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Вечерний Петербург Вторник, 19 февраля 2013

СЧЕТ НА КАЖДЫЙ ДОМ
ЛИБО РЕГИОНАЛЬНЫЙ ФОНД

ФЕДЕРАЛЬНОЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО определяет только об-
щие рамки создания и использования фондов финансирования
капремонта. Детализация отдана на откуп регионам. Перед вве-
дением поправок в ряде регионов России несколько лет прово-
дился эксперимент. В итоге отработаны две основные схемы фи-
нансирования капремонта.

Для первой характерно индивидуальное ведение счетов кап-
ремонта каждым домом самостоятельно, недостающие средства
покрываются за счет кредитов, которые потом возвращает насе-
ление.

Во втором случае средства по строке «капремонт» аккумулиру-
ются в Фонде капремонта региона, но при этом учитываются на
спецсчетах каждого дома.

Второй подход был применен в Татарстане. Житель каждого
дома мог найти свой дом на сайте фонда и посмотреть состояние
его счета. Каждый год шла индексация собранных средств в соот-
ветствии с инфляцией. Решение о капремонте принимали соб-
ственники квартир. Дом, которому нужен капремонт, вправе был
занять недостающие средства под небольшой процент у другого
дома. В Татарстане фонд существует уже около трех лет. За этот
срок здесь удалось капитально отремонтировать 6,5 тысячи до-
мов, в которых живет почти полтора миллиона человек. Цена воп-
роса для каждого — от 2 до 5 рублей дополнительных платежей с
каждого квадратного метра площади квартиры.

Поправки в ЖК дают нам право выбрать любой вариант.

МЕСТНАЯ ВЛАСТЬ
ОБЯЗАНА МОНИТОРИТЬ

КАЖДЫЙ ДОМ

ДЕЙСТВИЯ, необходимые для начала капремонта, вменены в
обязанность местным и региональным властям. С этой целью они
должны организовать мониторинг использования жилфонда и
обеспечения его сохранности. От этой функции городские влас-
ти последние 20 лет усиленно уклонялись. Сейчас ни одно город-
ское ведомство не в состоянии дать картину реального состоя-
ния жилого фонда города.

Теоретически  информацию о состоянии жилых домов обяза-
ны иметь у себя управляющие компании. Именно для этого в их
функции включен периодический обход вверенных зданий, со-
ставление актов осмотра, ведение паспортов. Однако фактичес-
ки эта работа если и ведется, то весьма формально.

Помощь со стороны жилищного надзора в организации мони-
торинга пока также весьма сомнительна. Жилищная инспекция
заточена только на проведение отдельных проверок по жалобам
населения, а информация о ее деятельности практически недо-
ступна петербуржцам — за исключением общих данных.

Также региональные власти обязаны определить условия фор-
мирования фонда капремонта. В частности, размер минималь-
ного взноса, порядок мониторинга МКД. Фонд будет управлять-
ся региональным оператором, который обязаны создать местные
власти.

Власти обязаны установить порядок составления региональ-
ной программы капремонта и ее ежегодной актуализации, конт-
роля за расходованием средств, условия попадания в программу
отдельных домов.

Смогут ли  горожане добиться гарантий личной инициативы
для начала капремонта и контроля за расходами — пока непо-
нятно.

ПО КАКИМ ПРАВИЛАМ
ДЕЙСТВУЕТ ФОНД

ВСЕ ВОПРОСЫ капремонта будет решать региональный фонд. В сред-
ства фонда капремонта входят взносы собственников помещений и все
начисленные на них проценты. При этом владельцы квартир вправе выб-
рать один из двух вариантов формирования фонда для своего дома:

 перечисление взносов на спецсчет дома в кредитном учреждении;
 перечисление взносов на спецсчет дома на счету регионального опе-

ратора Фонда капремонта региона.
В первом случае дом не вправе рассчитывать на средства фонда капре-

монта региона.
Общие собрания для выбора способа ведения спецсчета должны быть

проведены в каждом МКД в течение двух месяцев с момента публикации
региональной программы капремонта.

На общем собрании надо определить:
 размер ежемесячного взноса (не менее регионального минимума);
 перечень услуг и работ по капремонту (не менее регионального ми-

нимума);
 сроки капремонта (не позднее планируемых в региональной програм-

ме);
 владельца спецсчета и кредитную организацию, в которой он будет

открыт. Им может стать региональный оператор фонда капремонта или
любой банк, имеющий право открывать спецсчета.

Перечень банков утверждается регионом.
В адрес фонда должна быть направлена копия протокола общего собра-

ния. Если собственники не проведут собрание сами, местная власть обяза-
на его созвать или же самостоятельно принять решение о направлении
средств дома региональному оператору фонда.

Сведения о владельцах счетов и поступления на них будут контролиро-
ваться органами Госжилнадзора, которые обязаны вести специальный ре-
естр.

Если взносы на капремонт аккумулируются вне фонда и собственники
не принимают решений об их использовании в то время, когда необходим
капремонт, органы власти вправе создать для этого дома спецсчет в фонде
и забрать средства с независимого спецсчета. Если владелец спецсчета за
месяц не исполнит такого решения,  региональный оператор или любой
собственник вправе сделать это через суд.

СПОСОБ МОЖНО ПОМЕНЯТЬ

КАЖДЫЙ ДОМ вправе в любой момент поменять способ своего участия в фор-
мировании фонда капремонта. Для этого потребуется решение общего собрания
собственников помещений в МКД, которое надо в течение 5 дней после собрания
отправить владельцу спецсчета или региональному оператору.

Правда, если дом получал кредит на капремонт, изменение способа формиро-
вания фонда возможно только после погашения долга.

Исполнения решения придется ждать 2 года и 5 дней, если ранее средства пере-
числялись региональному оператору, и всего месяц и пять дней — если ранее у
дома был свой спецсчет в кредитной организации.

БЕЗ ПРАВА
ИЗЪЯТИЯ

НОВАЯ СТАТЬЯ ЖК под номером 36.1 подроб-
но описывает порядок распоряжения средства-
ми, собранными на капремонт конкретного
дома.

Все сборы на капремонт должны аккумулиро-
ваться на специальном счете в банке, предназ-
наченном только для перечисления средств на
проведение капремонта общего имущества.
Спецсчет формируется не только из взносов на
капремонт, но и за счет процентов, поступивших
как от должников, так и от банка — за пользова-
ние денежными средствами.

Здесь применяется принцип «один дом — один
счет». Владельцами счета могут стать ТСЖ, ЖСК, региональный
оператор.

Список банков, в которых разрешено открывать спецсчета для
капремонта, раз в квартал публикует на своем сайте ЦБ. Критерий
— величина собственных средств не менее 20 миллиардов рублей.

Закрыть спецсчет можно только по заявлению его владельца,
но лишь при наличии протокола решения общего собрания, да и то
при условии отсутствия долгов в этом банке. На закрытие спецсче-
та дается 10 дней после решения собрания. Дальше любой соб-
ственник квартиры вправе подать иск в суд и добиться перевода
средств региональному оператору.

Порядок ведения спецсчета строго регламентирован. Допуска-
ются только восемь видов операций, все — связанные с пополне-
нием счета и обеспечением выплат на капремонт. Остальные опе-
рации по спецсчету запрещены. Контроль осуществляет банк.

Вернуть себе взносы (поделить накопленные средства) вправе
только собственники квартир в сносимых домах.

ПЛАТЕЖИ за капремонт будут считаться та-
кими же обязательными, как и оплата жилья и
коммунальных услуг, но будут называться взно-
сом. Платежи обязательны с момента возникно-
вения права собственности на жилье. Для нани-
мателей на правах соцнайма оплата капремон-
та будет включаться в плату за наем.

Должники по квартплате, как известно, упла-
чивают пени. Должники по взносам на капре-
монт обязаны уплачивать в фонд капремонта
проценты в размере одной трехсотой ставки ре-
финансирования ЦБ.

Обязанность платить взносы в фонд капре-
монта возникает у граждан только спустя 4 ме-
сяца после публикации программы капремонта
региона. И то только в  том случае, если их дом
включен в эту программу.

ВСЕ РЕШАЕТ
ОБЩЕЕ

СОБРАНИЕ

И С П О Л Ь З О В А Н И Е
средств спецсчета находит-
ся в исключительной ком-
петенции общего собрания
собственников МКД. Толь-
ко оно вправе принять ре-
шение о:

 выборе способа фор-
мирования фонда капре-
монта;

 размере взноса на кап-
ремонт в части превыше-
ния его размера над уста-
новленным в регионе ми-
нимумом;

 минимальном разме-
ре фонда капремонта в час-
ти превышения его размера
над установленным мини-
мумом (если он будет уста-
новлен законом СПб);

 выборе лица, уполно-
моченного на действия со
спецсчетом;

 получении ТСЖ или
УК кредита или займа на
капремонт и его условиях.

Ремонт и переустройство крыши входят
в перечень работ, которые финансируются

за счет фонда капремонта.

Минимальный размер взноса устанавлива-
ется законом региона или постановлением гу-
бернатора — где как решат. Он будет зависеть
от общей площади квартиры, типа и этажнос-
ти дома, стоимости проведения капремонта
отдельных элементов строительных конструк-
ций и инженерных систем, нормативных меж-
ремонтных сроков и перечня работ по капре-
монту.

Собственники помещений в МКД вправе при-
нять решение об увеличении такого минимума.

Взносы на капремонт входят в расчет субси-
дий на оплату жилья.

Взносы на капремонт не уплачиваются соб-
ственниками квартир в домах,  признанных ава-
рийными и подлежащими сносу. А также — при
изъятии дома, земли или квартир для госнужд.

ПЛАТЕЖ С ПРОЦЕНТОМ
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