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Рубрику ведет Светлана ЯКОВЛЕВА

БАНКИ УЖЕСТОЧАЮТ

ТРЕБОВАНИЯ

Это стало возможным после того, как пре-
мьер-министр Дмитрий Медведев подписал
постановление о выделении банкам 20 мил-
лиардов рублей из госбюджета. Средства
пойдут на субсидирование процентной став-
ки по ипотечным кредитам. Общий размер
кредитов, которые будут выдаваться при
поддержке государства, оценивается в 400
миллиардов рублей.

Банки закончат выдавать ипотечные кре-
диты на льготных условиях в марте следую-
щего года. Так что сейчас самое время озабо-
титься покупкой жилья. В то же время банки
ужесточают требования к заемщикам, на-
пример, к размеру их доходов.

В рамках государственной программы
ипотечный кредит по сниженной ставке
можно получить на покупку жилья только на
первичном рынке. Начальный взнос должен
составлять не менее 20 процентов от стоимо-
сти имущества. Наибольшая сумма кредита
составляет 3 миллиона рублей, в Москве и
Санкт-Петербурге — 8 миллионов рублей.
Для приобретения вторички льготная ипо-
тека не выдается, на покупку квартиры на
вторичном рынке можно взять ипотечный
кредит под 15 процентов и выше.

В программе участвуют в первую очередь
крупные банки, которые входят в первую
десятку, более мелкие банки также могут
участвовать в программе, но через агентство
по ипотечному кредитованию. 

ПОСЛЕ ЗАСТОЯ

НАЧАЛОСЬ ОЖИВЛЕНИЕ

— Опасения тех, кто предсказывал сниже-
ние темпов жилищного строительства в го-
роде, не оправдались, — отмечает Олег Ост-
ровский, сопредседатель оргкомитета город-
ского конкурса «Доверие потребителя». —
Город живет, город строится. На 1 апреля воз-
ведено 1млн. 970 тыс. квадратных метров
жилья, что на 10 процентов больше, чем в
прошлом году. В стадии строительства нахо-
дятся 600 объектов. Однако кризис отразился
на стоимости жилья. В конце прошлого года

Льготные ипотечные
будут выдаваться

ПОКУПАТЬ ЖИЛЬЕ НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ

СЕЙЧАС ВЫГОДНО, НА ВТОРИЧНОМ — НЕТ
С апреля начала действовать го-
сударственная льготная про-
грамма по ипотеке. Теперь бан-
ки выдают ипотечные кредиты
под 12 процентов годовых, тог-
да как в конце прошлого года
ставка достигала 20 процентов
и выше.

ЕСЛИ ВЫ СОБИРАЕТЕСЬ ЗАКЛЮЧИТЬ ДОГОВОР

НА ПРИОБРЕТЕНИЕ ЖИЛЬЯ В СТРОЯЩЕМСЯ ДОМЕ

Выбирая компанию�застройщика, выйдите на ее сайт — ознакомиться с историей
компании: чем дольше она работает на рынке, тем лучше.
Посмотрите объекты, которые уже построены этой компанией, поищите в Интерне�
те, что писали о них, случались ли задержки  с их сдачей.
Посмотрите, в каких еще секторах работает этот застройщик, — например, можно
поставить плюс, если он занимается еще и возведением коммерческих объектов.
Затем важно проверить дом, в котором вы хотите приобрести жилье. Посмотрите,
какие банки аккредитованы на этом объекте, хорошо, если компания работает сразу с

несколькими известными крупными  банками.
На своем сайте компания обязана указать реквизиты полученного от города разре�
шения на строительство, а также подтвердить законность оформления участка под

строительство. Бывают случаи, когда компания еще до оформления предоставления ему
участка начинает на нем стройку, а потом выясняется, что город не может по каким�то
причинам выделить этот участок: стройка замораживается, и у собственников квартир
начинаются неприятности.

Есть сайт комитета по строительству — не поленитесь зайти на него и проверить, не
значится ли застройщик в списке про�

блемных компаний. Сейчас в городе 20 про�
блемных объектов.

Есть также сайт государственного ар�
битража по Санкт�Петербургу. Там мож�

но узнать, не банкрот ли выбранная вами
компания.

Зайдите также на сайт Ростехнадзора
и поинтересуйтесь, нет ли каких�либо

замечаний к данному застройщику.
Не поленитесь посетить строящийся
дом и посмотреть, ведутся ли там ра�

боты или все замерло? С «мертвым» объек�
том лучше не связываться.

И последнее: чем выше готовность
объекта, тем больше гарантий, что его

строительство завершится в срок.

ЕСЛИ ВЫ РЕШИЛИ ВЗЯТЬ ИПОТЕКУ

 Выбирайте банк с самой низкой процентной ставкой.
 Чем больше первоначальный взнос, тем больше шансов, что банк вы-

даст вам льготный кредит. Оптимальный вариант, если вы можете внести
сразу 30 — 40 процентов от стоимости квартиры.

 Посчитайте суммарный ежемесячный доход семьи, отнимите от него
30 — 40 процентов (столько составят ваши платежи), прикиньте, сможете
ли вы выжить на оставшиеся 60 — 70 процентов.

 Если покупать квартиру у компании — партнера банка, у которого вы
берете ипотеку, ставка может быть ниже.

 При покупке квартиры в новостройке заключайте договор в соответствии с Феде-
ральным законом №214 «Об участии в долевом строительстве», он дает относитель-
ные гарантии соблюдения ваших прав собственника жилья. Другие варианты догово-
ров ничего не гарантируют.

цены на него выросли примерно на 20 про-
центов, с начала нынешнего года — еще про-
центов на десять. Это вызвано подорожани-
ем материалов — примерно на 30 процентов.

В декабре был ажиотажный всплеск про-
даж квартир, когда, несмотря на то что все
застройщики резко подняли цены за квадрат-
ный метр в связи с падением курса рубля,
спрос подскочил примерно на 20 процентов.

Сейчас, как отмечают эксперты, спрос на
жилье упал, поэтому застройщики за счет
различных акций начали снижать цены в
некоторых случаях на 10 процентов.

— После ажиотажного спроса в конце про-
шлого года наступил застой, — комментиру-
ет ситуацию на рынке жилья Феликс Альбе-
ков, директор по маркетингу крупной инве с-
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Темпы жилищного строительства
в Петербурге не снизились.


